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Spoétdzielnia Mieszkaniowa
w Hanisku
22-235 Harnisk Pierwszy

LDZ. 14/05/2026

Panstwowy inspektorat Nadzoru

Budowlanego we Wiodawie

ul. Aleja Jozefa Pitsudzkiego 64
22 — 200 Wiodawa

Zwracam sie do Panistwa jako organu nadzorujgcego budowy o rozstrzygniecie sporu,

zwigzanego z budowa altany na dziatce 293 / 7 w miejscowos$ci Hansk, nrinw. I - 17 - 87 o
powierzchni 1074 m? wpisanej w ksiedze wieczystej o nr 22867 prowadzone]j przez Wydzial Ksiag
Wieczystych we Wiodawie.

Uzasadnienie

1. Budowa tarasu, altany na cze$ci wspolnej gruntu przez mieszkarnca bloku ( zar6wno w
spotdzielni,jak i we wspélnocie ) jest traktowana jako ingerencja w nieruchomos¢ wspoélna i
wymaga formalnej zgody zarzadu oraz dopehlnienia wymog6éw prawa budowlanego. Spétdzielnia
lub wspdlnota musi podja¢ uchwale wyrazajaca zgode na zmiane przeznaczenia czesci wspolnej
i ustanowienia tzw. wytgcznego korzystania ( quoad usum ) dla twojego lokalu. Bez zgody
spotdzielni lub wspélnoty jest to samowola budowlana.

2. Budowa altany,tarasu naziemnego trwale zwigzanego z gruntem ( np. na bloczkach betonowych,
wylewce ) na tym terenie wymaga zgody spotdzielni / wspélnoty, zmienia przeznaczenie czgsci
wspolnej.

3. Grunt wokot bloku jest zazwyczaj wspétwiasnoscig wszystkich wiascicieli lokali. Nawet jesli
masz prawo do wylacznego korzystania z ogrodka ( tzw. umowa quoad usum ), budowa trwatego
tarasu lub altany to ingerencja w nieruchomos¢ wspélna.

4. Naruszenie opaski odwadniajacej w budynku. Opaska ( czesto polaczona z drenazem opaskowym
to kluczowy element chronigcy fundamenty przed wilgocig i zalaniem. Z prawnego i
technicznego punktu widzenia jest to traktowane jako ingerencja w obiekt budowlany i jego

otoczenia

5. Prace mozna rozpocza¢ dopiero po uzyskaniu ostatecznych zgdd spétdzielni / wspolnoty oraz
dopelnieniu procedur w urzedzie miasta lub starostwie powiatowym,

z informacji uzyskanych od inwestora nie potrzebne sg zadne zgody i tzw. zgloszenie w

wydziale budownictwa.

Moim zdaniem jako prezesa Spétdzielni Mieszkaniowej w Hansku jest to samowola
budowlana.

Zatacznik:

1. Zdiecia z wykonanych robot.



